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Mietertag Baden-Wirttemberg 2026 m DEUTSCHER MIETERBUND

Baden-Wirttemberg

Antrag-Nr.: A8

Stichwort: Bestehende Wohnungen besser vor Zweckentfremdung schiitzen
Adressat: Landesregierung und Landtag von Baden-Wrttemberg

Antragsteller: Deutscher Mieterbund Bodensee e.V.

Die Delegiertenversammlung des Mietertages Baden-Wirttemberg mdge beschlielRen:

1.

Der Deutsche Mieterbund Baden-Wiirttemberg fordert die Landesregierung und
den Landtag auf, das Instrument des Verbots der Zweckentfremdung von Wohn-
raum zu stirken und das entsprechende Landesgesetz - Zweckentfremdungs-
verbots-Gesetz (ZWEWG) - zu liberarbeiten. Dabei sind bekannte Regelungslii-
cken zu schliefen.

Die Vorgaben der EU-Verordnung 2024/1028 ,,iiber die Erhebung und den Aus-
tausch von Daten im Zusammenhang mit Dienstleistungen im Bereich der kurz-
fristigen Vermietung von Unterkiinften“ - umgesetzt durch die Bundesnetzagen-
tur - sind zu berucksichtigen. AuBerdem sind die Kommunen bei der Nutzung
der gesetzlichen Registrierungspflicht von Kurzzeitvermietungen zu unterstiit-
zen.

Die Landesregierung wird aufgefordert, bei der Bekampfung von Wohnungsleer-
stand sowohl auf Anreize als auch auf ein praktikables Ordnungsrecht zu setzen.
Die Landesregierung wird aufgefordert, die rechtlichen Voraussetzungen und
Bedingungen fiir den Erlass einer kommunalen Satzung gegen die Zweckent-
fremdung von Wohnraum klar zu definieren und abzusenken.

Die Landesregierung wird aufgefordert, aktiv auf den Beschluss kommunaler
Satzungen gegen die Zweckentfremdung von Wohnraum hinzuwirken und das
Programm ,Wiedervermietungspramie‘“ aus der Wohnraumoffensive BW darauf-
hin zu liberpriifen, wie es als wirksamer Anreiz gegen Wohnungsleerstand aus-
gestaltet werden kann.

Begriindung

Derzeit nutzen nur zehn Stadte und Gemeinden das Instrument des Verbots der Zweckent-
fremdung von Wohnraum, um gegen die Verdrangung von Mieterinnen und Mietern durch tou-
ristische Kurzzeitvermietungen vorzugehen. Dieses Problem stellt sich jedoch in vielen andern
Kommunen des Landes. Viele Stadte und Gemeinden wenden dieses Instrument nicht an, weil
sie den hohen Aufwand fur die Begriindung und die Umsetzung fiirchten.



Der Zensus 2022 hat im ganzen Land eine deutlich hdhere Anzahl an leerstehenden Wohnun-
gen ermittelt als bislang angenommen wurde. Die Halfte dieses Wohnungsleerstands gilt als
nicht marktaktiv. Diese Wohnungen stehen dauerhaft leer.

Im Koalitionsvertrag ,Verantwortung fiirs Land® wird das Instrument des Zweckentfremdungs-
verbots jedoch mit keinem Wort erwahnt, sondern nur die Bedeutung von Anreizen gegen den
Wohnungsleerstand betont. Konkrete Vorschlage, wie diese wirksam ausgestaltet werden
konnen, machen die Regierungsparteien dagegen nicht.

Satzungen gegen die Zweckentfremdung von Wohnraum kdénnen insbesondere touristisch ge-
pragten Kommunen helfen, unerwiinschte Wirkungen des Tourismus auf die Einwohnerstruk-
tur zu vermieden. Daher haben bereits erste kleinere Kommunen wie Bodman-Ludwigshafen
oder Sipplingen dieses Instrument angewandt. Um die Umsetzung flr diese Gemeinden zu
erleichtern, ist ein Wechsel in der Haltung der Landesregierung zum Zweckentfremdungsver-
bot erforderlich. Das zustandige Ministerium sollte dessen Anwendung nicht langer bekamp-
fen, sondern aktiv férdern und den Kommunen wirksame Hilfestellungen dafir in die Hand
geben.

Die EU-Verordnung 2024/1028 fordert von den Mitgliedsstaaten die Einrichtung einer ,daten-
schutzkonformen digitale Infrastruktur, Uber die Daten zu Kurzzeitvermietungen erhoben und
ausgetauscht sowie die RechtmaRigkeit der Vermietungsangebote geprift werden kénnen.®
Damit reagiert die EU auf das Problem, dass Portal-Anbieter bei der Durchsetzung rechtlicher
Regelungen bislang nicht sehr kooperativ waren. Die Landesregierung ist gefordert, mit dieser
Vorgabe Kommunen bei der Zurickdrangung von gewerblicher Kurzzeitvermietung zu unter-
stutzen.

Empfehlung der Antragskommission:
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